REPUBLIQUE FRANCAISE ARTICLE 56

DEPARTEMENT EXTRAIT DU REGISTRE DES
DES ALPES-MARITIMES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MANDELIEU-LA NAPOULE

NOMBRE DE MEMBRES

SEANCE DU 12 DECEMBRE 2025

EN EXERCICE | PRESENTS | REPRESENTES | ABSENTS L’An Deux Mille Vingt-Cing
et le Douze décembre a neuf heures

35 28 4 3

Le Conseil Municipal de cette Commune, réguliérement
convoque, s'est réuni au nombre prescrit par la Loi, dans le lieu
habituel de ses séances, sous la Présidence de Monsieur
Sébastien LEROY, Maire

OBJET DE LA DELIBERATION

175/25 : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°5 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE 2012

ETAIENT PRESENTS :

Monsieur Sébastien LEROY, Monsieur Dominique CAZEAU, Madame Christine LEQUILLIEC, Monsieur Gilles GAUCI,
Madame Claude CARON, Monsieur Georges LORENZELLI, Monsieur Serge DIMECH, Madame Muriel BERGUA,
Monsieur Patrick SCALA, Madame Arlette VILLANI, Monsieur Patrick PEIRETTI, Madame Marie TARDIEU, Monsieur
Eric CHAUMIER, Madame Julie FLAMBARD, Monsieur Charles BAREGE, Madame Catherine AIMAR, Monsieur Didier
LAUMONT, Madame Sandra GUERCIA-CASCIO, Monsieur Patrick SALEZ, Madame Sylvie DE TONI, Monsieur
Philippe MARAFETTI, Monsieur Gilbert DEPERI, Monsieur Didier SOBRIE, Madame Valéry BAROGHEL, Monsieur
Pierre REVET-SERVETTAZ, Madame Amandine BAZZANO, Madame Marie-Héléne REY-COLLET et Madame
Elisabeth VALENTI.

Lesquels forment la majorité des membres en exercice et peuvent délibérer valablement en exécution de l'article
L.2121-17 du Code Général des Collectivités Territoriales.

ABSENTS EXCUSES AYANT DONNE POUVOIR

Monsieur Henri LEROY, représenté par Monsieur Gilles GAUCI.

Madame Sophie DEGUEURCE, représentée par Madame Catherine AIMAR.
Madame Patricia YVARS, représentée par Madame Sylvie DE TONI.

Madame Cécile DAVID, représentée par Madame Sandra GUERCIA-CASCIO.

ABSENTS SANS POUVOIR

Madame Pascale SOULIE
Monsieur Jean-Charles DELAPORTE
Monsieur Jean-Marcel CLOEZ

Madame Catherine AIMAR est désignée secrétaire de séance.
Madame Laura KLEIN est désignée secrétaire auxiliaire de séance.



EXTRAIT DU REGISTRE DES
DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE MANDELIEU-LA NAPOULE

OBJET : APPROBATION DE LA MODIFICATION N°5 DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE 2012
Il est rappelé au Conseil Municipal le contexte de cette modification.

Le Plan Local d’Urbanisme {PLU) approuvé le 17 décembre 2017 a été annulé par jugement du tribunal
administratif en date du 31 octobre 2023. Cette annulation a eu pour effet de remettre en vigueur le
document d’urbanisme antérieur : le PLU approuvé le 24 septembre 2012.

Ce PLU avait fait I'objet de plusieurs procédures d’évolution :

- la modification n°1, approuvée le 18 mars 2013 par délibération du Conseil Municipal,

- la modification n°2, approuvée le 23 septembre 2013 par délibération du Conseil Municipal,

- la modification n°3, approuvée le 7 octobre 2014 par délibération du Conseil Municipal,

- la modification n°4, approuvée le 13 avril 2015 par délibération du Conseil Municipal,

- la modification simplifiée n°1 approuvée le 20 juin 2017 par délibération du Conseil Municipal,

- la modification simplifiée n°2 approuvée, le 28 aott 2017 par délibération du Conseil Municipal.

Le PLU a été mis en révision. |l s'agit d’'une procédure longue. Quelques modifications du PLU en vigueur
sont nécessaires dans I'attente de I'approbation d’'un nouveau PLU.

L'objectif de la présente modification est d’actualiser le document d’urbanisme de 2012. Des servitudes
d'utilité publique ont changé, des réformes ont eu lieu et des événements climatiques doivent étre pris en
compte dans la reglementation locale.

L'objectif des évolutions urbaines est également de prendre en compte les changements fonctionnels et
structurels de la Ville durant ces quelques années pendant lesquelles le PLU de 2012 n’était plus en
vigueur.

Conformément aux dispositions des articles L.1563-36 a 44 du Code de I'Urbanisme, la procédure de
modification d’'un PLU peut étre mise en ceuvre dés lors que la Commune envisage de modifier le reglement
(graphique / littéral) ou les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) et qu’elle n’a pas pour
effet de modifier des éléments relevant de la procédure de révision.

Conformément aux dispositions de l'article L.153-41 du Code d’urbanisme, le projet de modification n°5 du
PLU de 2012 a fait I'objet d’une enquéte publique, organisée du 08 septembre au 10 octobre 2025.

1. Rappel de la procédure
La procédure de modification se déroule de la maniere suivante :
- Elaboration du projet de modification,
- Saisine de I'autorité environnementale au titre du cas par cas,
- Notification du projet de modification aux Personnes Publiques Associées,
- Saisine du tribunal administratif pour désignation du commissaire Enquéteur,
- Arrété d’ouverture et d’organisation de I'enquéte publique,
- Publication et affichage des modalités de I'enquéte publique,
- Approbation de la modification par le conseil municipal,

- Affichage, publications (par voie de presse ainsi que dans le recueil des actes administratifs) et
transmission de la délibération a I'autorité administrative compétente de I'Etat



> la modification devient alors exécutoire dés I'accomplissement de ces mesures car le territoire est couvert
par un schema de cohérence territoriale approuvé.

2. Objet de la présente modification
1. LEVOLUTION DU CENTRE VILLE DES TERMES : deux évolutions : parking Béguier et ilot Tarascon

2. LE LINEAIRE DE PROTECTION DU COMMERCE DE PROXIMITE : il est introduit le linéaire de
protection du commerce de proximité

3. LA PROTECTION DU PATRIMOINE VEGETAL : il est introduit la possibilité d’abattre les arbres d’une
taille conséquente seulement sous conditions.

4. L’ADAPTATION DU REGLEMENT DE LA ZONE UA3 correspondant au centre de la Napoule

5. LES CLOTURES ENTRE VOISINS : possibilité d’édifier des clotures occultantes sur ies limites de
propriétés privées

6. LA CORRECTION D'UNE ERREUR MATERIELLE : les espaces boisés classés du domaine des
Vignerons indiment retirés de la cartographie sont replacés

7. LES DIVISIONS EN VUE DE CONSTRUIRE : le terrain résiduel bati doit respecter les principales regles
du PLU

8. L'HABILLAGE DES ANTENNES POUR UNE MEILLEURE INTEGRATION DANS LEUR SITE
D'IMPLANTATION

9. LINTRODUCTION D’'UN LEXIQUE DANS LES DISPOSITIONS GENERALES pour gagner en lisibilité

10. ACTUALISATION ET CLARIFICATION DU DOCUMENT sur plusieurs points : la référence aux routes
nationales et la distance des batiments par rapport aux limites de propriété ainsi que le remplacement de
la notion de surface hors ceuvre nette (SHON) par la surface de plancher

11. LES SECTEURS D’HEBERGEMENTS TOURISTIQUES : le zonage touristique est étendu a quelques
terrains

12. LES ANNEXES sont expliquées dans les dispositions générales

13. LA VOCATION DE LA ZONE UMb SITUEE ENTRE L’AEROPORT ET LA ZONE D'ACTIVITE DES
TOURRADES : il est introduit la possibilité de réaliser des constructions dont 'usage ne se limiterait plus
a avoir un lien avec 'aéroport

14. LE PROJET BORD DE MER sur 'avenue de Gaulle nécessite de reporter le stationnement le long de
la route sur un parking silo

15. ’EVOLUTION DES BATIMENTS A VOCATION HOTELIERE VIEILLISSANTS EN ZONE UD

16. LA CORRECTION D'UNE ERREUR DE SYNTHAXE MODIFIANT LE SENS DE LA REGLE EDICTEE
aux articles 6 des zones et ne plus imposer de recul des constructions par rapport aux voies uniquement
internes

17. LA SUPPRESSION D’'UNE INCOHERENCE

18. L’AJOUT D’UN EMPLACEMENT RESERVE POUR LA REALISATION DE LOGEMENTS SOCIAUX
sur 'avenue Garbay

19. LA RECTIFICATION DE LA REGLE SUR LES ESPACES VERTS PROTEGES concernant 4 propriétés
- il sera exclu de cette servitude 'emprise au sol des constructions édifiees Iégalement avant I'adoption du
PLU de 2012

20. CORRECTION D'UNE INCOHERENCE ENTRE LES PIECES DU PLU

21. L’ANCIENNE ZAC DU GRAND-DUC doit intégrer I'inconstructibilité imposée par le SCoT afin de rendre
cette information plus accessible

3. Rapport juridique avec les autres documents

Le Code de l'urbanisme prévoit le lien (prise en compte, compatibilité, conformité) avec les autres
documents d’urbanisme (articles L. 131-4 &4 7).

S'agissant de cette procédure en particulier, chaque point d’évolution prévu est parfaitement en accord
avec les objectifs et orientations des plans et schémas préevus aux articles précités du Code de I'urbanisme



(avec le SCoT intégrant la mise en valeur de la mer, avec le plan climat air-énergie territorial (PCAET),
avec le plan de mobilité, plan local de I'habitat, schéma directeur daménagement et de gestion des eaux
du bassin Rhéne-Mediterranée (SDAGE), avec la directive territoriale d’aménagement (DTA).
En effet, il s'agit principalement de mise en place de protections et de quelques restrictions. Les évolutions
de regles permettant de réaffirmer les fonctionnalités et les fronts batis des cenires existants.

4. Le déroulé de ’enquéte publique

Le commissaire enquéteur, désigné par le tribunal administratif, veille a la régularité de I'enquéte publique.
Il recueille les observations, analyse les contributions et rédige un rapport metivé. Ce document influence
la délibération finale et garantit la transparence de la procédure. Les habitants et les associations peuvent
s'exprimer lors de I'enquéte publique.

LE CONSEIL,

Aprés avoir entendu ’exposé,
Et aprés en avoir délibéré,

A L’UNANIMITE DES SUFFRAGES EXPRIMES (32 VOIX)

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme,

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants,

Vu le PLU approuvé le 24 septembre 2012 et ses évolutions successives,

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur,

Vu les observations recueillies aupres de I'autorité environnementale, des personnes publiques associées
et celles du public, recueillies pendant I'enquéte publique,

Considérant que les avis rendus par les personnes publiques associées et I'autorité environnementale
sont favorables,

Considérant que les conclusions du commissaire enquéteur sont favorables,

Considérant que certaines observations du public et des personnes publiques associées appellent a
réaliser quelques ajustements mineurs apres 'enquéte publique et avant 'approbation,

APPROUVE la modification n°5 du PLU de 2012 tel qu’annexée a la présente délibération,

DIT que conformément aux articles R1563-20, R153-21 et R1563-22 du Code de l'urbanisme, la présente
délibération fera l'objet d'un affichage en mairie durant un mois et d'une mention dans un journal diffusé
dans le département. La présente délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa réception en
Prefecture et de I'accomplissement de I'ensemble des mesures de publicité, a savoir I'affichage en Mairie
et l'insertion dans la presse d’un avis d’information.

Fait et délibéré en Mairie les jour, mois et an que dessus.

# “LaSecétaire de séance,
Catherine AIMAR




