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Arrété municipal d’ouverture a I'enquéte publique de la modification 5 du Plan Local d’Urbanisme
de la commune de Mandelieu-La Napoule

VU le Code Général des collectivités territoriales, .

VU le Code de I'Urbanisme et notamment les articles L. 153-36 et suivants;

VU le Code de I'Environnement et notamment les articles L. 123-1a L. 123-19 etR. 123-1aR. 123-27,
VU le Schéma de Cohérence Territoriale de la Communauté de Communes du SCoT Ouest des Alpes
Maritimes approuvé le 20 mai 2021, et sa modification approuvée le 27 janvier 2022

VU 'arrété municipal n°313 en date du 4 ao(it 2025 portant ouverture de I'enquéte publique de la
modification 5 du le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Mandelieu-La Napoule,

VU la délibération du Conseil Municipal du 24 septembre 2012 approuvant le Plan Local d’Urbanisme
de la commune,

VU la délibération du Conseil Municipal du 18 mars 2013 approuvant la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal du 23 septembre 2013 approuvant la modification n°2 du Plan
Local d’Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal du 7 octobre 2014 approuvant la modification n°3 du Plan
Local d’Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal du 13 avril 2015 approuvant la modification n°4 du Plan Local
d’Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal du 20 juin 2017 approuvant la modification n°2 du Plan Local-
d’Urbanisme,

VU la délibération du Conseil Municipal du 28 ao(t 2017 approuvant la modification simplifiée n°2 du
Plan Local d’Urbanisme,

VU la notification du projet de modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme aux personnes publiques
associées et a l'autorité environnementale,

VU la décision du de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale en date du 25 octobre 2024 ne
soumettant pas la procédure de modification n°S du Plan Local d’Urbanisme a évaluation
environnementale,

VU la décision E24000032/06 de la Présidente du Tribunal Administratif de Nice en date du 17
septembre 2024 désignant le Commissaire-Enquéteur Alfred Martinez

VU les pieces du dossier soumis a enquéte publique

ARRETE

ARTICLE 1 : OBJET DE L'ENQUETE

Uobjectif est d’actualiser le document d’urbanisme de 2012 remis en vigueur par le juge suite a
'annulation du PLU de 2018. Des servitudes d’utilité publique ont changé, des réformes ont eu lieu et
des événements climatiques doivent &tre pris en compte dans la réglementation locale.
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L'objectif des évolutions urbaines est également de prendre en compte les changements fonctionnels
et structurelles de la ville durant ces quelques années.

Cette modification ne vient supprimer aucune protection existante sur le territoire. Elle vient au
contraire ajouter quelques protections :

- 'abattage des arbres sera en principe interdit (autorisée sous conditions),
- la protection du commerce de proximité dans les pbles de centralité et sur certains axes,

- les divisions en vue de construire seront autorisées seulement si le terrain résiduel respecte encore
certaines dispositions du PLU, notamment les espaces libres permettant I'infiltration des eaux de pluie
dans toutes les zones U et non plus seulement pour les zones UD et UG,

- les antennes téléphoniques devront mieux étre intégrées dans leur environnement,

- des espaces de pleine terre devront é&tre conservés parmi les espaces libres imposés (la notion est
définie).

Certaines évolutions sont sans impact pour I'environnement, ces madifications permettent d’ajuster
des zonages et des régles qui ont été élaborés il y a de nombreuses années, il s’agit :

- de permettre a certains batiments hételiers vieillissants en zone UD de réaliser des extensions de
méme hauteur que le batiment existant,

- de ne plus restreindre 'usage des batiments a une activité aéronautique en zone UMb (zone située
a proximité de la zone commerciale des Tourrades),

- de modifier 2 zonages du centre-ville des Termes afin de permette I'implantation harmonieuse de
projets venant renfarcer la diversité des usages en centre urbain constitué et en cohérenice avec les
batiments & proximité,

Enfin, certaines évolutions sont nécessaires :

- restreindre des droits a batir du Grand-Duc afin de se conformer aux dispositions du SCoT,

- corriger des erreurs matérielles dans les pieces du document

Etant précisé que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les orientations du Projet
d’Aménagement et de Développement Durables (PADD), de réduire un espace boisé class€, une zone
agricole ou naturelle ou une protection édictée en raison d’un risque de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages, ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de graves risques

de nuisance.

ARTICLE 2 : DATES DE L’'ENQUETE PUBLIQUE

Il sera procédé a une enquéte publique sur la modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme de la
commune de Mandelieu-La Napoule, du lundi 8 septembre 2025 a 8h30 au vendredi 10 octobre 2025

a 17h00.
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ARTICLE 3 : La personne responsable de la modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme

Il s’agit de la commune de Mandelieu-La Napoule, représentée par son Maire, Sébastien LEROY.

ARTICLE 4 : DESIGNATION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Monsieur Alfred MARTINEZ a été désigné en qualité de Commissaire-Enquéteur par la Présidente du
Tribunal Administratif de Nice.

ARTICLE 5 : MISE A DISPOSITION DU DOSSIER AU PUBLIC - RECUEIL DES OBSERVATIONS

Toute personne qui en fait la demande a la mairie par courrier ou courriel (a urbanisme@mairie-
mandelieu.fr) peut obtenir dés la publication de cet arrété la communication des piéces du dossier
d’enquéte publique.

Les piéces du dossier relatives a ladite enquéte publique, ainsi qu’un registre d’enquéte a feuillets non
mobiles coté et paraphé par le Commissaire-Enquéteur, seront déposés a la Mairie de Mandelieu-La
Napoule pendant trente-et-un jours, du 08 septembre 2025 (a partir de 8h30) au 10 octobre 2025
(jusqu’a 17h) inclus, ou le public pourra prendre connaissance du dossier et formuler ses observations
sur le registre, pendant les jours et horaires habituels de I'accueil de la mairie (du lundi au vendredi de
8h30 4 12h00 et de 13h30 a 17h00).

Un poste informatique sera mis a disposition du public durant la durée de I'enquéte publigue a la
Mairie de Mandelieu-La Napoule. Ce poste, installé a 'accueil de la Mairie, sera en libre accés pendant
les jours et horaires habituels d’ouverture au public. Le poste permettra d'accéder a la version
numérique des piéces du dossier pour consultation ou téléchargement. Il ne permet pas de déposer
une observation.

Durant la durée de I'enquéte publique, les observations pourront également étre adressées :
- 4 'adresse mail : urbanisme@mairie-mandelieu.fr

- par écrit au Commissaire-Enquéteur a I'adresse suivante : Mairie de Mandelieu-La Napoule, a
I'attention de Monsieur Alfred MARTINEZ - Commissaire-Enquéteur Service Urbanisme — avenue de la
République — 06210 Mandelieu-La Napoule. Le Commissaire-Enquéteur les visera et les annexera au
registre d’enquéte a feuillets non mobiles.

Le dossier sera mis en ligne sur le site Internet de la Ville de Mandelieu-La Napoule (www.mandelieu.fr)
pendant la durée de I'enquéte publique.

ARTICLE 6 : PERMANENCES DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le Commissaire-Enquéteur se tiendra a la disposition du public a la Mairie de Mandelieu-La Napoule,
Avenue de la République :

-lundi 8 septembre de 8h30 a 12h puis de 13h30a 17h
- mercredi 24 septembre de 8h30 a 12h puis de 13h30a 17h
- vendredi 10 octobre de 8h30 a 12h puis de 13h30a 17h
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ARTICLE 7 : PUBLICITE DE ENQUETE
Affichage :
Quinze jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte et durant toute |a période de celle-ci:

- Le présent arrété sera publié par voie d’affichage en mairie principale et en mairie annexe de fa
Napoule ;

- Un avis au public (affiche jaune) faisant connaitre I'ouverture de I’enquéte publique sera publié par
voie d’affichage dans la commune en mairie annexe de la Napoule ;

Publication :

- Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte publique sera inséré dans deux journaux
diffusés dans le département des Alpes-Maritimes, dont un exemplaire figurera au dossier.

- Un avis sera également inséré dans ces mémes journaux dans les huit premiers jours de 'enquéte.
L'arrété et I'avis au public seront mis en ligne sur le site Internet de la Ville de Mandelieu-La Napoule

(www.mandelieu.fr).
'accomplissement des mesures de publicité et d'affichage fera I'objet d’un certificat établi par

monsieur le maire.

ARTICLE 8 : CLOTURE, REMISE DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DE LENQUETE

A I'expiration du délai d’enquéte (10 octobre 2025 a 17h), le registre mis a disposition en Mairie sera
clos et signé par le Commissaire-Enquéteur.

Dans les 30 jours & compter de la fin de 'enquéte et aprés examen des observations consignées ou
annexées au registre, le commissaire enquéteur transmettra au maire le dossier avec son rapport dans
lequel figureront ses conclusions motivées.

ARTICLE 9 : DIFFUSION, CONSULTATION DU RAPPORT ET DES CONCLUSIONS DU COMMISSAIRE
ENQUETEUR

Le maire communiquera copie du rapport et des conclusions du Commissaire-Enquéteur au Préfet des
Alpes Maritimes.

Le commissaire enquéteur communiquera copie du rapport et des conclusions au Président du
Tribunal Administratif.

Une copie du rapport et des conclusions du Commissaire-Enquéteur sera tenue a la disposition du
public en Mairie et mis en ligne sur le site Internet de la Ville, pendant un an a compter de la date de

cldture de 'enquéte publique.

ARTICLE 10 : DECISION A PRENDRE A L'ISSUE DE L'ENQUETE

Au terme de I'enquéte publique, le projet de modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis des Personnes Publiques Associées et des
conclusions de I'enquéte publique, sera soumis au Conseil Municipal en vue de son approbation.
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ARTICLE 11 : NOTIFICATION

Une copie du présent arrété sera adressée au :

- Préfet des Alpes maritimes ;
- Président du Tribunal Administratif ;
- Commissaire-Enquéteur.

ARTICLE 12 : RECOURS

Le présent arrété peut étre contesté :
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- soit en saisissant le Tribunal Administratif de Nice d’un recours contentieux dans les deux mois a
partir de la date de la derniere formalité le rendant exécutoire,

- soit par recours gracieux auprés du Maire adressé par écrit dans le délai de deux mois.

Cette démarche interrompt les délais de recours contentieux.

Le délai de deux mois pour saisir le juge recommencera & courir lorsque ce recours aura été rejeté de

maniére expresse ou implicite par I'administration.

ARTICLE 13 : ABROGATION DE L'ARRETE MUNICIPAL N°313

Le présent arrété abroge et remplace I'arrété n°313 en date du 4 aoGt 2025 portant ouverture de
I'enquéte publique de la modification 5.du le Plan Local d’Urbanisme de lacommune de Mandelieu-La

Napoule.

Fait & Mandelieu-La Napoule,
Le 2 0 AQUT 2025

Monsieur Le Maire
Premier vice-Préside
Cannes-Léri

Agglomération
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